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Transformationsprozess / Gegenwart und Zukunft

Funktionen
Leb nsmittelmarktAldi

0 0

Wohnquartier

2022 - 23 Mitte
2024

Anfang
2025

Anfang
2026

Mitte
2026 2027-29

Konzept-
entwicklung

Bauleitptan-
verfahren

Partizipation

Erstellung Projektplan soyyie Erstellung Fachgutachten

Erstellung vorhabenbezogener Bebauungsplan

Ausführungsplanung

Durchführungsvertrag

informations- öffentliclgkeits-
^r^ltung ^^^"

Öffentlichkeits-
beteiligung

iBaustart
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räumliches Leitbild

Stolpe-Süd

...... 4

Quartierszentrum

Nahversorgung und
Treffpunkt am Quartiersplatz

Nachbarschaft

Tegeler Forst
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Nachbarschaft
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Nieder-Neuendo
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Anglersiedlung /
\ S-Bahn^of

<^ HeiligensAe

Grün- und Spielflächen

. durchgrüntes Wohnquartier mit
»^ privaten und öffentlich nutz-

baren Spielplätzen und Wegen

Kindergarten

Landschaftsbezug

begrünte Pufferzone zum
Landschaftsraum mit

Blickbezug

.\
. .

\.

Regenwassermanagement

wassersensibles Konzept zur
Verdunstung, Versickerung
und Rückhaltung von Regen-
wasser

Energiekonzept

nachhaltiges Energiekonzept
mit Solar- und Geothermienut-

zung

Mobilität

autoarmes Wohnquartier in
direkter Nähe zum S-Bahn-
hof und Mobilitätsangeboten
(Quartiersgarage, Sharing-An-
geböte)
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Städtebauliches - freiraumplanerisches Konzept
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Wesentliche
Entwurfselemente:

. ca. 600 Wohnein-

heiten

. Kindergarten für
ca. 80 Plätze

. Lebensmittel-

markt (Aldi) mit
Wohnen

. Quartiersgarage
für ca. 190Stell-
platze

. umfangreicher
Erhalt der
Bestandsbäume

. 5 Spielplätze

. Entsiegelung
und Begrünung,
Dachbegrünung
bieten ökologi-
sehe Aufwertung

. Quartiersplatz für
die Allgemeinheit

. autoarme Gestal-

tung, Wegenetz

Wohnquartier Hennigsdorfer Straße / Berlin Reinickendorf



Freiräume
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Quartiersplatz

Ubergangsbereich zum Auwald
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^^ Erdgeschossnutzungen
beispielhaft - wird im weiteren Planungsverfahren konkretisiert
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Soziale Infrastruktur

Spielplätze

privat nutzbar
Kinder 0 - 6 Jahre

Spielplatz
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Kindergärten

Kindergarten

Bedari: an ca. 53 Kindergarten-
platzen / Planung sieht ca. 80
Plätze vor

Spielplätze

private und öffentlich nutzbare
Spielplätze

Quartiersplatz

Versorgungseinrichtungen und
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Umwelt

Biotop- und

Wohnquartier Hennigsdorfer Straße / Berlin Reinickendorf

Biotopkartierung

Untersuchung 2019 und Aktua-
lisierung der Kartierung 2024

Pufferstreifen

Erhalt und Pufferstreifen zum

Schutz angrenzender Biotope

Baumbestand

Erhalt des Baumbestandes
in den Randbereichen / Kom-

pensation durch umfangreiche
Neupflanzungen

Entsiegelung

Reduzierung der hohen versie-
gelung von ca. 80 % zuguns-
ten eines durchgrünten Wohn-
quartiers



Planzeichnung vorhabenbezogener Bebauungsplan 12-70 VE

Land Brandenburg

Landkreis Oberhavel

Gemarkung Stolpe-Süd
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Nebenzeichnung Nr. 1
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Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit und
der Fachbehörden

Informations- und Beteiligungsmöglichkeiten
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
12-70VE:

10. Juni bis einschließlich 05. Juli 2024

- Rathaus: Bezirksamt Reinickendorf von Ber-
lin, Stadtentwicklungsamt

- Internet: Homepage des Bezirksamtes und
Plattform "Mein Berlin"

Land Berlin

Gemarkung Heiligensee

Flur 1

".^ ' /ai.
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Verkehrliche Untersuchung

Sicherstellung Erschließung, Ermittlung der Auswirkungen

Verkehrsprognose, Belastung des Straßennetzes

Maßnahmen zur Minderung der Auswirkungen und Verbesserung
der Erschließung

Mobilitätskonzept: Push und Pull Strategie

Förderung

OPNV

R erkehr

Begrenzung

r refreiheit

Elekirifizieru

Ziel/Ergebnis

Lobenswertes
Wohnumfeld

Uj3Mi®Jte(te.
Mobilität

C02-
Reduzierung

ichtige Aspekte

OPNV-Anbindung

Stellplatzschlüssel

Carsharing

Autoarmes Quartier

Ergänzende Angebote

Wohnquartier Hennigsdorfer Straße / Berlin Reinickendorf



OPNV-Anbindung
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N24

3 Min

\
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S-Heilfgensee

S-Bhf Heiligensee (S25) 3-8 Minuten Fußweg

Taktdichte mit S-Bahn und Bus 20 Minuten

S-Bahnhof barrierefrei

Bushaltestellen barrierefrei

Endhaltestelle N24 nicht barrierefrei

OPNV-Anbindung sehr gut

perspektivisch:

10-Minuten-TaktS25 (Investitionsprogramm i2030)

10-Minutentakt Bus 124 (hohe Priorität NVP)

Prüfung Anlage Bushaltestelle Höhe Plangebiet
4 Min

ü<WA>r^
Krantorweg
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Mobilitätskonzept - Maßnahmen

rfÜ

Fahrradständer im

gesamten Quartier Spreeauto: Carsharing 4 Fahrzeuge

Ausstattung mit Ladeinfrastruktur Packstation am Gebietsrand

Mobilitätsmonitor
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Teamcarsharing als Ergänzung
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Lastenradstation Fahrradservicestation Nextbike Station
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E-Rollersharing Jelbi-Station
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Zusätzliche Planunterlagen
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Lage / Situation

GeoBasis-DE/LGB
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Übergang Landschaftsraum Nieder-Neuendorfer See
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Schnitt CC

Strauch- und Hochstaudenzone
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abgestufter Waldrand mit Baumpflanzungen sowie
Strauch- und einer Hochstaudenzone
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Baumassenmodell
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Städtebauliches - freiraumplanerisches Konzept
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Schnittansicht
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Ubergangsbereich zur Anglersiedlung
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Schnittansicht
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